Tonino Bernabe

Presidente ACER Rimini

Presidente Bernabg, il tema della casa & cer-
tamente uno dei pitlimportantiin questa fase
economica e sociale... Quali sono gli aspetti
pit significativi, anche in una citta come Ri-
mini?

“La casa € un elemento di coesione sociale ed il
“conflitto” fra la domanda e I'offerta di abitazioni
esplode, soprattutto nei capoluoghi di provincia.

Influisce sulla domanda anche il pendolarismo
per esigenze lavorative, per studio o per flessibi-
lita nelle presenze, durante tutto I'anno, per turi-
smo, fiere, congressi, eventi.

E inoltre necessaria un'efficace strategia con il
sistema economico locale affinché si costrui-
scano progetti sostenibili ambientalmente, so-
cialmente, economicamente e finanziariamente,
pensati in funzione dei redditi netti delle famiglie
€ non in astratto.

In un territorio come quello di Rimini, in particola-
re, dobbiamo avere una maggiore armonia ed una
visione integrata tra i Comuni costieri, la collina,
la pianura, le aree interne che altrimenti si spopo-
lano”.

| prezzi delle case sono aumentati negli ultimi
anni. Quali ne sono i motivi?

“Acl avere accelerato la dinamica dei prezzi & sta-
to il bonus 110 dopo il Covid.

Il legislatore voleva sostenere I'edilizia, ma gli ef-
fetti sono stati distorsivi e speculativi, visto il rial-

zo della dinamica dei prezzi delle materie prime
e dei costi di costruzione. Il resto lo hanno fatto
il costo dell'energia e I'inflazione, unita alla bassa
crescita dell’economia e a stipendi fermi, a diffe-
renza del costo della vita in aumento.

Avrei visto meglio un bonus 110 esclusivamente
pensato per adeguare energeticamente gli allog-
gi di ERP (canone di affitto mensile medio 168,97
Euro) ed ERS (a canone calmierato con canone
medio di 354 Euro) nel nostro Paese, monitoran-
do e vincolando i prezzari regionali, cosi da favori-
re una straordinaria operazione nazionale di effi-
cientamento energetico, adeguamento sismico e

effe | Numero 39 [19]



nell'intervenire sulle barriere architettoniche. Ma
cosi hon & stato”.

Che ruolo possono avere ERP ed ERS in que-

sto contesto?

“l'ERP e I'ERS possono calmierare gli affitti in un
momento di crescita di quella fascia grigia di po-
polazione che cerca risposte di affitto. Sono in
difficoltd giovani under 35, personale sanitario,
insegnanti, forze dell'ordine: lavoratori che non
trovano piti dal mercato offerte di appartamenti
in affitto. Anche con la disponibilita di aree pub-
bliche gratuite, con interventi di rigenerazione
urbana, spostando il carico urbanistico fuori dalle
aree urbanizzate, non & detto che la condizione
sia sufficiente per favorire la partenza di opera-
zioni di ampliamento dell’ERS. A mio parere serve
anche una leva finanziaria pubblica a sostegno
delle operazioni e dei costi di costruzione, af-
finché l'opera costruita sia economicamente e
finanziariamente conveniente e con la giusta re-
munerazione dell'operazione. Altrimenti il rischio
& che non parta nulla”.

Quale potrebbe essere il rapporto virtuoso

fra Stato ed enti locali?

La logica € quella del federalismo municipale e
della sussidiarieta. Lo Stato pud avvalersi della
conoscenza e delle competenze dell’lEnte Loca-
le sul territorio, piuttosto che vivere I'Ente Loca-
le come mero soggetto di prelievo di imposte
locali come I'IMU. E occorre rafforzare il ruolo
delle ACER da soggetti gestori a soggetti in gra-
do di pianificare con gli Enti Locali I'ampliamento
delllERP e dell'ERS.

Servono accordi pubblico-privato e serve una
leva finanziaria non episodica, come lo sono sta-
te in passate la politica dei PEEP, quella degli IACP
del Piano Fanfani, finanziato con i fondi ex Gescal
dei lavoratori. Anche I'lMU, che & un'imposta pa-
trimoniale, pud divenire uno strumento utile in tal
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senso: se lo Stato - ad invarianti di prelievo - la-
scera pil risorse agli Enti Locali”"®



